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INQUADRAMENTO TERRITORIALE NELLA PROVINCIA DI SALERNO

Comune 
di Pagani (SA)

Provincia di Salerno 

1. Salerno 
131.556 ab

7. Pagani  
35.129 ab

158. Valle dell'Angelo 
224 ab

Classifica Comuni (SA)
per n. abitanti residenti



Pagani

Nocera
Inferiore 

Sant’Egidio del 
Monte Albino 

Corbara

Angri

Scafati

San Marzano 
sul Sarno

San Valentino 
Torio

Nocera
Superiore 

Roccapiemonte

Castel San Giorgio

Bracigliano

Siano

Sarno

Confine comunale Pagani

Confini dei Comuni dell’Agro 
nocerino-sarnese

INQUADRAMENTO TERRITORIALE NELL’AREA VASTA DELL’AGRO NOCERINO-SARNESE



AMPIEZZA DEMOGRAFICA

Pagani (SA)

Fonte: ISTAT, Dati al 31-12-2019

1. Napoli (NA)
948.850 ab

31. Pagani (SA) 
35.129 ab

550. Valle dell'Angelo (SA)
224 ab

Classe di ampiezza demografica
(Num. Abitanti)

Regione
Campania

Classifica Comuni campani 
per n. abitanti residenti



Fonte: ISTAT, Censimenti 1951-2019. Confronto storico della popolazione 

TENDENZA DEMOGRAFICA DAL 1951 AL 2019



% Abitazioni vuote o 
occupate da non residenti

Abitazioni non occupate (vuote) o 
occupate solo da non residenti

Abitazioni occupate da almeno un 
residente

STAGNAZIONE DEMOGRAFICA DEGLI ULTIMI 10 ANNI

Popolazione residente ai censimenti ISTAT nel lungo periodo 
(1861-2001)

Popolazione residente ai censimenti ISTAT nel breve periodo 
(2001-2019)

Fonte: ISTAT, Censimenti 2001 e 2011

2001 2011



POPOLAZIONE STRANIERA NEL COMUNE DI PAGANI

Andamento della popolazione con cittadinanza straniera 
Dati ISTAT al 31-12-2019

Provenienza della popolazione straniera (Continente)
Dati ISTAT al 31-12-2019

Provenienza della popolazione straniera (Stato)
Dati ISTAT al 31-12-2019

% di Stranieri 
sul totale dei residenti
Dati ISTAT al 31-12-2019



LEGENDA – CLC 2018 (AGG. 2020)

USO DEL SUOLO – CORINE LAND COVER

Pagani



20%

7%
2%
4%

42%

15%
10%

Tessuto urbano continuo

Tessuto urbano discontinuo

 Unità industriali o commerciali

seminativo non irriguo

Alberi da frutto e piantagioni di bacche

Modelli di coltivazione complessi

bosco di latifoglie

29%

71%

% Aree trasformate sottratte all'agricoltura

% Aree non trasformate

CLC 2018 (AGG. 2020)

USO DEL SUOLO – CORINE LAND COVER

Superficie comunale 
totale 

12,6 km2



Confine comunale Pagani

La rete ecologica

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTR CAMPANIA



Confine comunale Pagani

Sistemi territoriali di sviluppo dominanti

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTR CAMPANIA



Confine comunale Pagani

ZONA 4 - Riqualificazione insediativa ed ambientale di 1° grado

ZONA 7 - Razionalizzazione insediativa e tutela delle risorse agricole

ZONA 8 – Parchi territoriali

ZONA 1b – Tutela dell’ambiente naturale di 2° grado

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PUT



Pagani

Pagani

Nocera
Inferiore Scafati

San Marzano 
sul Sarno

San Valentino 
Torio

Nocera
Superiore 

Roccapiemonte

Castel San Giorgio

Sarno

Le infrastrutture, i trasporti e la logistica

Confine comunale Pagani

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



San Marzano 
sul Sarno

San Valentino 
Torio

Nocera
Superiore 

Roccapiemonte

Castel San Giorgio

Sarno

La rete ecologica provinciale e il rischio ambientale

Confine comunale Pagani

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



Pagani

Nocera
Inferiore 

Sant’Egidi
o del 
Monte 
Albino 

Corbara

Nocera
Superiore 

Roccapiemonte

Castel San Giorgio

Sarno

Il territorio rurale aperto

Confine comunale Pagani

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



Pagani

Corbara

Scafati

San Marzano 
sul Sarno

San Valentino 
Torio

Sarno

Confine comunale Pagani

Il sistema delle centralità e delle polarità urbane

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



Sarno

Confine comunale Pagani

Gli ambiti identitari e le unità di paesaggio

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



Pagani

Scafati Roccapiemonte

Castel San Giorgio

Sarno

Confine comunale Pagani

Le unità di paesaggio provinciali

PIANIFICAZIONE SOVRAORDINATA – PTCP SALERNO



STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE – PIANO REGOLATORE GENERALE

Allegato alla 
Delibera 

Commissariale
n.14 del 

17 settembre 
1986



Pagani

Corbara

Stralcio zonizzazione 

STRUMENTAZIONE URBANISTICA VIGENTE – PIANO REGOLATORE GENERALE



STATO DI ATTUAZIONE DEL PRG – ATTREZZATURE E SERVIZI

Confine comunale Pagani

Previsione non attuata

Previsione attuata

38%

62%

Superficie totale prevista per
attrezzature e servizi 

440.897,25 mq



PIP (APPROVATO CON DELIBERA DI C.C. N. 128 DEL 19/12/1989) 

38%

62%

Delocalizzazione di attività industriali e artigianali e realizzazione di nuovi 
insediamenti in via Mangioni e via Coralli



STATO DI ATTUAZIONE DEL PIP – COMPARTO ARTIGIANALE COMMERCIALE (2005) 

38%

62%

Zonizzazione PIP



Fabbricati esistenti

Zona artigianale-commerciale di progetto

Standard urbanistici di progetto

Stralcio legenda PIP

Zona artigianale-commerciale di progetto non attuata

Lotti insediati in attuazione del PIP 

Standard urbanistici non attuati 

Fabbricati esistenti

STATO DI ATTUAZIONE DEL PIP – COMPARTO ARTIGIANALE COMMERCIALE (2005) 



L’ITER DI FORMAZIONE DEL PUC DI PAGANI (SA)



Regolamento di Attuazione
5/2011

Nell’iter di formazione del Piano 
sono due i momenti di 

consultazione:
1. a valle della redazione del PdP
2. a valle della redazione del Puc

I
T
E
R

P
I
A
N
I
F
I
C
A
Z
I
O
N
E

Legge Urbanistica Regionale 
16/2004

Predisposizione 

Piano Strutturale (Ps)
Predisposizione Regolamento Urbanistico

ed Edilizio Comunale (Ruec) 

Predisposizione Preliminare di Ruec, 

di Piano Strutturale e di Piano Operativo

Approvazione Ps e Ruec

LA PARTECIPAZIONE NELLA LEGISLAZIONE CAMPANA



PARTECIPAZIONE 

INIZIALE

Predisposizione 

Piano Strutturale (Ps)
Predisposizione Regolamento Urbanistico

ed Edilizio Comunale (Ruec) 

Predisposizione Preliminare di Ruec, 

di Piano Strutturale e di Piano Operativo

PARTECIPAZIONE 

INTERMEDIA

PARTECIPAZIONE INIZIALE

PARTECIPAZIONE FINALE

Partecipazione 

Iniziale

1

3

2

1

2

3

Approvazione Ps e Ruec

LA PARTECIPAZIONE SECONDO IL GTPU



L’ITER DEL PIANO PARTECIPATO



CASTEL VOLTURNO (CE)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: GLI INCONTRI TERRITORIALI



BAGNOLI IRPINO (AV)

Stazione sciistica Laceno

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: GLI INCONTRI TERRITORIALI



LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: GLI INCONTRI TEMATICI



CONFERENZA INTERISTITUZIONALE DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA (CIPU)

MONTEFORTE IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: LA CIPU



BAGNOLI IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: LA CIPU

CONFERENZA INTERISTITUZIONALE DI PIANIFICAZIONE URBANISTICA (CIPU)



BAGNOLI IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE



www.pucbagnoliirpino.it

info@pucbagnoliirpino.it

BAGNOLI IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE

http://www.pucbagnoliirpino.it/
mailto:info@pucmonteforteirpino.it
http://www.pucbagnoliirpino.it/


MONTEFORTE IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE



www.pucmonteforteirpino.it

info@pucmonteforteirpino.it

MONTEFORTE IRPINO (AV)

LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE

http://www.puccastelsangiorgio.it/
mailto:info@pucmonteforteirpino.it


LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE



LA PARTECIPAZIONE RICOGNITIVA: L’ASCOLTO PERMANENTE ONLINE



CASTEL SAN GIORGIO (SA)

Concorso di idee per il logotipo 
delle attività di pianificazione

identità 
del territorio

LA PARTECIPAZIONE CREATIVA E I CONCORSI



1
Piemonte

2
Veneto

GIFFONI VALLE PIANA (SA)

LA PARTECIPAZIONE CREATIVA E I CONCORSI



Concorso di idee 
«Immagina la tua città»

MONTEFREDANE (AV)

LA PARTECIPAZIONE CREATIVA E I CONCORSI



MONTEFORTE IRPINO (AV)

“La città
che vorrei”

LA PARTECIPAZIONE CREATIVA E I CONCORSI



CASTEL VOLTURNO (CE)

LA PARTECIPAZIONE NEGOZIATA



Basilica di Sant'Alfonso Maria de' Liguori (1756) Santuario della Madonna 
delle Galline (1954)

Chiesa di Maria SS del 
Carmine ( 1491)

Chiesa della SS Addolorata (1632)

Chiesa di Santa Maria delle 
Grazie (1550)

CENTRALITA’ URBANE

Chiesa S. Maria Della 
Purità (1681)

Edificio sede della Pia Unione Ammalati Cristo Salvezza Chiesa del Santissimo Corpo di Cristo (XVI sec.) Antica Cappella in via Taurano

Scuola Materna ed Elementare «A.Manzoni» Palazzo San Carlo sede del Municipio (1800) Piazza D’Arezzo con Palazzo San Carlo



2
Teatro/Auditorium "Sant'Alfonso M. De Liguori” 

RIQUALIFICAZIONI URBANE
 FATTE

Com’era… Com’è oggi

Ex deposito CSTP

Ex Cinema Astra Palazzo Ex Cinema Astra



RIQUALIFICAZIONI URBANE
 FATTE

Parcheggio 
sotterraneo 
alle spalle della 
Villa Comunale

Antico Tabacchificio oggi sede di 
parcheggio privato e Multisala 

LA FENICE

Piazza Sant'Anna su SS 18



RIQUALIFICAZIONI URBANE
 DA FARE

Riqualificazione Viale Trieste

Mercato Ortofrutticolo

Arena Pignataro



RIQUALIFICAZIONI URBANE
 DA FARE

Edifici abbandonati in Via Marconi 

Centro sociale IACP Futura Parco Arancio

Ex stabilimento Cirio



DISMESSE

Auditorium
S.Alfonso

ESISTENTI

ATTIVITÀ INDUSTRIALI E COMMERCIALI



Auditorium

Piatto tipico paganese, soprattutto nel periodo 
pasquale il fumo dei carciofi arrostiti pervade la città.

LA FESTA DELLA MADONNA DELLE GALLINE

nei quartieri si stendono fuori ai balconi le migliori lenzuola 
o tovaglie di casa in omaggio alla Madonna. Pagani si 

riempie di gioia durante questa festività.

si usano 
cucinare con il 
ragù di carne 
nella prima 

Domenica dopo 
Pasqua nel 

giorno clou della 
festa in onore 
della Vergine

casatiello salato

casatiello dolce

TRADIZIONI E PRODOTTI TIPICI



POSSIBILI APPROFONDIMENTI: FISCALITÀ URBANA

Strumento che consente 
all’amministrazione il 
controllo della tassazione 
secondo una modalità 
spazialmente esplicita.

AI SCA E ALLA PROVINCIA

Procedura di formazione del Puc

ESAME DEL PIANO E 
DECISIONE

APPROVAZIONE DEL PUC



Valore venale 
del suolo

Aliquota IMU e 
TASI suoli edificabili

FAB

Per le aree fabbricabili, la base

imponibile è il valore venale in

comune commercio al 1° gennaio

dell'anno d’imposizione, avendo

riguardo:

• alla zona territoriale di

ubicazione,

• all'indice di edificabilità,

• alla destinazione d'uso

consentita,

• agli oneri per eventuali lavori di

adattamento del terreno

necessari per la costruzione,

• ai prezzi medi rilevati sul mercato

dalla vendita di aree analoghe.

(art.5 D.Lgs. n. 504/92)

MAPPA DELLE PRESSIONI FISCALI



Aree di 
densificazione

Aree di 
espansione

€
/m

q

€
/m

q

B1

B2

B3 C1

C2

Deterrente al 

consumo di suolo.

MAPPA DELLE PRESSIONI FISCALI



PARTECIPA AL PUC!

Dibattito


